THEREZA
10

ENTRE A LAGOA E A MONTANHA, VOCE.



UM PEDACINHO
DO JARDIM BOTANICO
PRA CHAMAR DE SEU

O melhor endereco para o seu endereco: a tranquilidade de uma rua sem saida no coracao
da Zona Sul, entre o Cristo Redentor e a Lagoa Rodrigo de Freitas. Isso tudo com poucos e
privilegiados vizinhos. Uma oportunidade rara como vocé.
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“ E um enorme prazer voltar a desenvolver um projeto no
bairro que faz parte da minha vida pessoal e profissional.
\/ | |_ |_A O Villa Thereza 10 € mais uma joia que conseguimos
desenvolver na regido, feito com muito carinho e atengéo
—|_ |—| E R E ZA aos detalhes, e 0 que entendemos como moradia de
qualidade. Um “apartamento-casa” com muito design,
’I O numa das ruas mais charmosas e tranquilas do bairro.

Tao bem inserido na paisagem do nosso amado Jardim
Botanico. Um dos melhores projetos da I\/Iaestra.,,
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Imagem meramente ilustrativa, sujeita a alteragao sem aviso prévio.

Augusto Britto, MAESTRA.




Uma caminhada até a Lagoa Rodrigo de Freitas, o Jardim Botanico ou o Parque Lage.
O Corcovado, claro, onipresente ali em cima.

Se precisar sair da Zona Sul, o tunel Reboucas fica a menos de 500m.

A localizagao mais que especial do Villa Thereza 10 é um convite para se aproveitar o que o Rio de Janeiro e a Zona Sul
tém de melhor. Seu novo endereco tem o seu estilo, e a sua cara.
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SUA VIDA A PE,
AO LADO DE
TUDO QUE VOCE
PRECISA PARA
VIVER BEM

Basta vocé atravessar a rua para encontrar os melhores restaurantes,
bares, feiras, supermercado e comércio diferenciado num dos principais
polos gastrondmicos da Zona Sul. Uma legitima vida-de-bairro,
qualidade de vida e muito estilo te esperam no Villa Thereza 10.




Fachada

AROQUITETURA E DESIGN
NTEGRADOS EM UM
PROJETO UNICO: O SEU.

O bairro do Jardim Botanico com sua longa tradi¢ao de prédios baixos sempre atraiu moradores que valorizam a
baixa densidade populacional assim como a inescapavel presenca da natureza, da calma, e do verde néo importa
para onde se olhe. No Villa Thereza 10 cada detalhe do projeto foi pensado neste sentido: de integrar passado e
futuro, urbanidade e natureza, solidez e leveza.

Da cuidadosa escolha dos materiais utilizados na construcao a leveza das linhas geométricas da fachada, tudo foi
projetado para um morador muito especial: vocé.

“ Um pequeno edificio é sempre um projeto especial.
Suas dimensdes praticamente obrigam a que tudo seja
projetado e resolvido “milimetricamente”.
A escala é outra: é a escala do detalhe, e 0 projeto assume
\/ | |_ |_A “ares” de um trabalho de ourivesaria. Foi nesse sentido que
idealizamos o edificio Villa Thereza 10. Sua fachada traduz
—|_ |—| E R E ZA aintegracdo entre a arquitetura e o paisagismo entendido
num modo amplo, e seu principal material é o concreto
’l O aparente. Deixar aparente o concreto estrutural traz um
sentido de sustentabilidade, pois evita o desperdicio de
energia e de material quando o revestimos. O modernismo

o tornou um material nobre, empregado em grandes
edificios, museus e obras de grande valor arquiteténico. , ,

Marcos Sa, PROJETO DE FACHADA.

Imagem meramente ilustrativa, sujeita a alteragao sem aviso prévio.




Imagens meramente ilustrativas, sujeitas a alteragdo sem aviso prévio.

Portaria

UMA PORTARIA PARA VOCE
EMBRAR TODO DIA
O QOUANTO E BEM VINDO

O grande vdo aberto da escada com sua iluminacao natural e a portaria do Villa Thereza 10 ndo vao deixar duvidas:
vocé chegou em casa. As linhas geométricas da fachada te acompanham portédo adentro em um ambiente sofisticado,
intimista e aconchegante. Sua casa comega aqui.

Masterplan | Pavimento Térreo
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Portaria | Detalhe

No Villa Thereza 10, o concreto aparente também penetra
nos interiores, que assumem a beleza rustica deste material,
associando-a a sofisticacdo dos detalhes.

Um projeto pensado como uma joia por dentro e por fora.

Marcos Sa, PROJETO DE INTERIORES.



Padrao

/I O/I Sala, 2 quartos (1 suite)
95,99 m?
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DIFERENCIAIS

Unidade entregue toda em porcelanato

Sala e Quartos com larguras confortaveis

Dependéncia completa™*

Infra completa para sistema VRF de condicionamento de ar*
Infra para instalacdo de automacéo para sala e suite master*
Unidade com 2 Gardens

Unidade entregue com piscina**

Kit de piso: parquet nas areas intimas e sociais, e ladrilho
hidraulico nas varandas e terracos

RUA GETULIO DAS NEVES

ENTRADA ENTRADA
SOCIAL

*Aquisicao e instalacdo dos equipamentos por conta do proprietario.
** Unidade 102

Estas séo plantas provisorias sujeitas a alteragédo sem aviso prévio.

A decoragéo e os revestimentos sdo mera sugestéo, e sdo de dimensbes comerciais,

nao fazendo parte do contrato de construcao.

Os revestimentos serdo entregues conforme memorial descritivo do empreendimento.

Os moveis, marcenarias e equipamentos nao sdo parte integrante do contrato de venda.
Esta planta poderé sofrer variagbes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessionarias e do local.

Pilares e instalagoes elétricas e hidraulicas prevalecentes serdo aquelas que constarem
nos respectivos projetos de execugao.

As cotas sdo medidas da parede acabada, podendo sofrer variagéo de até 5%.
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Sala, 4 quartos (2 suites)
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Unidade 102, garden
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Imagem meramente ilustrativa, sujeita a alteragdo sem aviso prévio.



Imagem meramente ilustrativa, sujeita a alteragao sem aviso prévio. Unidade 102, ga rden

Opcao
Sala Ampliada, 3 quartos (2 suites)
180,21 m?

RUA GETULIO DAS NEVES
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DIFERENCIAIS
Unidade entregue toda em porcelanato *Aquisicdo e instalagdo dos equipamentos por conta do proprietario.
Sala e Quartos com larguras confortaveis

Dependéncia completa Estas séo plantas provisorias sujeitas a alteragédo sem aviso prévio.

. . . A decoragao e os revestimentos sdo mera sugestao, e séo de dimensdes comerciais,

Infra completa para sistema VRF de condicionamento de ar ~ .
nao fazendo parte do contrato de construcéo.

Infra para instalacio de automacAo para sala e suite master* Os revestimentos serdo entregues conforme memorial descritivo do empreendimento.

Os méveis, marcenarias e equipamentos nao sdo parte integrante do contrato de venda.

Unidade com 2 Gardens Esta planta podera sofrer variacbes decorrentes do atendimento das posturas municipais,

Unidade entregue com piscina concessionarias e do local.
Pilares e instalagbes elétricas e hidraulicas prevalecentes serdo aquelas que constarem
Kit de piso: parquet nas areas intimas e sociais, e ladrilho nos respectivos projetos de execucio.

hidraulico nas varandas e terragos As cotas sao medidas da parede acabada, podendo sofrer variacéo de até 5%.
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Andar unificado | Opgao A
Sala, 5 quartos (4 suites)
276,20 m?

;

DIFERENCIAIS

Unidade entregue toda em porcelanato

Sala e Quartos com larguras confortaveis

Dependéncia completa

Suite Master com 14m?

Infra completa para sistema VRF de condicionamento de ar*
Infra para instalagédo de automacéo para sala e suite master*
Unidade com 3 Gardens

Unidade entregue com piscina

Kit de piso: parquet nas areas intimas e sociais, e ladrilho
hidraulico nas varandas e terracos

RUA GETULIO DAS NEVES
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*Aquisicao e instalagdo dos equipamentos por conta do proprietario.

Estas séo plantas provisoérias sujeitas a alteragédo sem aviso prévio.

A decoragao e os revestimentos sdo mera sugestéo, e sdo de dimensdes comerciais,

nao fazendo parte do contrato de construcéo.

Os revestimentos serdo entregues conforme memorial descritivo do empreendimento.

Os méveis, marcenarias e equipamentos nao sdo parte integrante do contrato de venda.
Esta planta podera sofrer variacbes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessionarias e do local.

Pilares e instalagoes elétricas e hidraulicas prevalecentes serdo aquelas que constarem
nos respectivos projetos de execugao.

As cotas sao medidas da parede acabada, podendo sofrer variagao de até 5%.
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Andar unificado | Opcéo B
Salao, 4 quartos (4 suites)
276,20 m?

RUA GETULIO DAS NEVES
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DIFERENCIAIS
['lll" Unidade entregue toda em porcelanato *Aquisicdo e instalacdo dos equipamentos por conta do proprietario.
['lll" sala e Quartos com larguras confortaveis
['lll" Dependéncia completa
1111 Suite Master com 22m? Estas sdo plantas provisorias sujeitas a alteracdo sem aviso prévio.
i ) o . A decoragéo e os revestimentos sdo mera sugestdo, e séo de dimensdes comerciais,
Infra completa para sistema VRF de condicionamento de ar nio fazendo parte do contrato de construcéo.
['lll" Infra para instalagdo de automacéo para sala e suite master* Os revestimentos serdo entregues conforme memorial descritivo do empreendimento.
) Os méveis, marcenarias e equipamentos nao sdo parte integrante do contrato de venda.
11l Unidade com 3 Gardens Esta planta podera sofrer variacées decorrentes do atendimento das posturas municipais,
; ['lll" Unidade entregue com piscina concessiondrias e do local.
ESCALA GRAFICA (m) Pilares e instalagoes elétricas e hidraulicas prevalecentes serdo aquelas que constarem
[l Kit de piso: parquet nas areas intimas e sociais, e ladrilho nos respectivos projetos de execucéo.
0 050 1 > hidraulico nas varandas e terracos As cotas sdo medidas da parede acabada, podendo sofrer variacdo de até 5%.

()X



Unidade 201, suite

Padréo
Sala, 4 quartos (2 suites)
152,58 m?

RUA GETULIO DAS NEVES

ENTRADA ENTRADA
SOCIAL SERVICOD
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DIFERENCIAIS
Unidade entregue toda em porcelanato *Aquisicdo e instalacdo dos equipamentos por conta do proprietario.
Sala e Quartos com larguras confortaveis Estas sdo plantas provisorias sujeitas a alteragdo sem aviso prévio.
’ 5 A decoragao e os revestimentos sdo mera sugestéo, e sdo de dimensoes comerciais,
Suite Master com 12,4 m nao fazendo parte do contrato de construcéo.
Dependéncia completa Os revestimentos serdo entregues conforme memorial descritivo do empreendimento.
Os méveis, marcenarias e equipamentos nao sdo parte integrante do contrato de venda.
Infra completa para sistema VRF de condicionamento de ar” Esta planta poderd sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
Infra para instalagédo de automacéo para sala e suite master* concessionarias € do pch. o )
Pilares e instalagbes elétricas e hidraulicas prevalecentes serdo aquelas que constarem
Kit de piso: parquet nas areas intimas e sociais, e ladrilho nos respectivos projetos de execucdo.
hidraulico nas varandas e terracos As cotas sdo medidas da parede acabada, podendo sofrer variacdo de até 5%.




Opcao
Sala Ampliada, 3 quartos (2 suites)
152,58 m?

DIFERENCIAIS

Unidade entregue toda em porcelanato

Sala e Quartos com larguras confortaveis

Suite Master com 12,4 m?

Dependéncia completa

Infra completa para sistema VRF de condicionamento de ar*

Infra para instalacdo de automacao para sala e suite master

Kit de piso: parquet nas areas intimas e sociais, e ladrilho
hidraulico nas varandas e terracos

RUA GETULIO DAS NEVES

ENTRADA EMTRADA
SOCIAL SERVICO

B.SUITE
MASTER

ESCALA GRAFICA (m)

*Aquisicao e instalagdo dos equipamentos por conta do proprietario.

Estas séo plantas provisérias sujeitas a alteragédo sem aviso prévio.

A decoragéo e os revestimentos sdo mera sugestao, e sdo de dimensbes comerciais,

nao fazendo parte do contrato de construgéo.

Os revestimentos serdo entregues conforme memorial descritivo do empreendimento.

Os moveis, marcenarias e equipamentos nao sdo parte integrante do contrato de venda.
Esta planta podera sofrer variagbes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessionarias e do local.

Pilares e instalagbes elétricas e hidraulicas prevalecentes serdo aquelas que constarem
nos respectivos projetos de execugao.

As cotas sdo medidas da parede acabada, podendo sofrer variagéo de até 5%.
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Padréo
Sala, 4 quartos (2 suites)
135,41 m?
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2@2 302 gglzé:mpliada,élquartos (2 suites)

135,41 m?
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ENTRADA

ENTRADA  SOCIAL
SERVICEH

ESCALA GRAFICA (m)
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DIFERENCIAIS *Aquisicéo e instalagdo dos equipamentos por conta do proprietario.

Estas séo plantas provisoérias sujeitas a alteragédo sem aviso prévio.
A decoragao e os revestimentos s&o mera sugestéo, e sdo de dimensoes comerciais,
néo fazendo parte do contrato de construgéo.
Os revestimentos serdo entregues conforme memorial descritivo do empreendimento.
Os méveis, marcenarias e equipamentos nao séo parte integrante do contrato de venda.
Esta planta podera sofrer variacbes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessionarias e do local.
Pilares e instalagbes elétricas e hidraulicas prevalecentes serdo aquelas que constarem
['111" Kit de piso: parquet nas reas intimas e sociais, e ladrilho nos respectivos projetos de execucéo.

hidraulico nas varandas e terracos As cotas sao medidas da parede acabada, podendo sofrer variagao de até 5%.

['lll" Unidade entregue toda em porcelanato

['lll" sala e Quartos com larguras confortaveis

[l Dependéncia completa

['lll" Infra completa para sistema VRF de condicionamento de ar*

['lll" Infra para instalagio de automacéo para sala e suite master*




Padrao
Sala, 3 quartos (2 suites)
155,90 m?

ESCALA GRAFICA (m)
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DIFERENCIAIS

Vista incrivel para o Cristo Redentor

Unidade entregue toda em porcelanato

Sala e Quartos com larguras confortaveis

Sufte Master com 14,5 m?

Infra completa para sistema VRF de condicionamento de ar*
Infra para instalacdo de automacdo para sala e suite master*

Kit de piso: parquet nas areas intimas e sociais, e ladrilho
hidraulico nas varandas e terragos

Infra para instalacdo de banheira tipo Spa**

1

A ENTRADA SOCIAL

_________ _ .

W ENTRADA SERVICD

o s v

*Aquisicao e instalacdo dos equipamentos por conta do proprietario.
“*A banheira tipo Spa ilustrada na planta humanizada é mera sugestao e ndo faz parte do
contrato de construgéo, podendo ser adquirida a parte como kit oferecido pelo construtora.

Estas séo plantas provisorias sujeitas a alteragédo sem aviso prévio.

A decoragéo e os revestimentos sdo mera sugestéo, e sdo de dimensbes comerciais,

nao fazendo parte do contrato de construcao.

Os revestimentos serdo entregues conforme memorial descritivo do empreendimento.

Os moveis, marcenarias e equipamentos nao sdo parte integrante do contrato de venda.
Esta planta poderé sofrer variagbes decorrentes do atendimento das posturas municipais,
concessionarias e do local.

Pilares e instalagoes elétricas e hidraulicas prevalecentes serdo aquelas que constarem
nos respectivos projetos de execugao.

As cotas sdo medidas da parede acabada, podendo sofrer variagéo de até 5%.

RUA GETULIO DAS NEVES

Imagem meramente ilustrativa, sujeita a alteragdo sem aviso prévio.

Opcao
BO/I Sala Ampliada, 2 quartos (2 suites)
155,90 m?

Unidade 301, terraco
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Andar unificado
Sala, 4 quartos (4 suites)
291,31 m?
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DIFERENCIAIS

[1111 Vista incrivel para o Cristo Redentor *Aquisicao e instalagdo dos equipamentos por conta do proprietario.
. **Abanheira tipo Spa ilustrada na planta humanizada é mera sugestao e néo faz parte do
['lll" Unidade entregue toda em porcelanato po°p . & P

['lll" sala e Quartos com larguras confortaveis

1111 Suite Master com 22 m? Estas sdo plantas provisorias sujeitas a alteragdo sem aviso prévio.
A decoragdo e os revestimentos s&o mera sugestéo, e sao de dimensdes comerciais,

[l Dependéncia completa nao fazendo parte do contrato de construcéo.

1] 1nfra completa para sistema VRF de condicionamento de ar* Os revestimentos serdo entregues conforme memorial descritivo do empreendimento.
Os moveis, marcenarias e equipamentos nao séo parte integrante do contrato de venda.
. ~ - . .
T Infra para instalacdo de automacdo para sala e suite master Esta planta podera sofrer variacdes decorrentes do atendimento das posturas municipais,

concessionarias e do local.

Pilares e instalagdes elétricas e hidraulicas prevalecentes serdo aquelas que constarem
nos respectivos projetos de execugao.

[l Infra para instalacdo de banheira tipo Spa** As cotas sdo medidas da parede acabada, podendo sofrer variacdo de até 5%.

[ Kit de piso: parquet nas 4reas intimas e sociais, e ladrilho
hidraulico nas varandas e terracos

contrato de construgao, podendo ser adquirida a parte como kit oferecido pelo construtora.

®>



FICHA TECNICA

DIFERENCIAIS
Armarios individuais
Medidor de agua individualizado e eletronico

Automacao de bombas e reservatérios

SEGURANCA

Automacao dos acessos

Célula de seguranca no acesso de pedestres
Seguranca perimetral

Sistema CFTV

Video porteiro

UNIDADES

Unidades entregues com fechadura biométrica
Infra completa para instalagdo de sistema VRF de condicionamento de ar*
Infra para instalacdo de aspiracéo central”

Infra para instalacdo de automacao para sala e suite master”

*Aquisicdo e instalagdo dos equipamentos por conta do proprietéario.

Detalhe Fachada

Imagem meramente ilustrativa, sujeita a alteragdo sem aviso prévio.

ALVAR AALTO

Empreendimento exclusivo e de alto
padrdo, com apenas trés unidades e um
apartamento por andar, é uma referéncia
no Rio de Janeiro e no bairro.

O empreendimento é citado por sua
fachada diferenciada no livro
“Architectural Guide - Rio de Janeiro”.

JB STUDIO

Empreendimento com studios espagosos,
area de lazer na cobertura - produto
inovador na época de seu lancamento -
além de algumas unidades de 2 quartos.
Facilidades como a proximidade da
Lagoa e do tunel Rebougas, a convenién-
cia de ter o Supermercado Zona Sul na sua
loja assim como o conceito diferenciado
elevaram o valor de venda das unidades,
fazendo do Studio JB um dos empreendi-
mentos mais valorizados da regiao.

LYGIA REISEN

Empreendimento exclusivo com apenas

6 unidades e design contemporaneo.
Localizagdo estratégica, proximo a Lagoa,
Humaita, tunel Reboucas, e a um dos prin-
cipais polos gastronémicos da cidade.
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THEREZA Jardim Botanico, Rio de Janeiro, RJ

10 www.villathereza.com.br

f/villathereza

REALIZACAO REALIZAGCAO

HORTO

maes t ra Empreendimentos

Fundada hé& 15 anos, busca desenvolver A Horto Empreendimentos surgiu da unido de
empreendimentos com atencdo especial na experientes profissionais dos mercados imo-
conceituagdo do produto, dando importancia a biliario e financeiro, com o objetivo de planejar
arquitetura, design, tecnologia e as facilidades e desenvolver empreendimentos imobiliarios
para o dia a dia de seus moradores, sempre que tragam bons retornos para seus clientes e
levando em conta o mercado em que estdo para a sociedade.

inseridos.

CONSTRUCAO

¢ arTHa

Construcdes e Participacoes

Atuante ha mais de duas décadas, com mais
de 100.000m2 de area executada, dentre
construcdes, revitalizagbes e retrofits de alto
padrdo em imoveis residenciais, comerciais e
educacionais, construindo um historico de res-
peito a cronogramas e custos de obras estabe-
lecidos, e exceléncia em servir seus clientes.

As imagens constantes no material publicitario possuem fins meramente comerciais, devendo qualquer consulta sobre os equipamentos do condominio serem verificadas

diretamente no memorial descritivo. O plantio das espécies determinadas conforme projeto especifico serd efetuado com mudas de menor porte que dependeréo, para o seu

desenvolvimento, das condigbes locais e da manutengdo do condominio. Todas as imagens utilizadas neste material séo meramente ilustrativas e ndo vinculantes. O projeto

poderd sofrer alteracbes para atender as exigéncias dos érgdos publicos, conforme memorial descritivo do empreendimento. Os méveis e equipamentos tém dimensoes

comerciais. Nas plantas e perspectivas, os objetos de decoragdo, marcenaria, painéis e molduras, vidros e espelhos, eletrodomésticos e demais equipamentos, luminarias,

pisos, rodapés, lougas, metais, molduras, forros e sancas de gesso, e pontos de iluminagdo sdo meras sugestdes de decoragao e possuem carater ilustrativo, ndo fazendo parte

integrante do contrato. Mantenha a cidade limpa.



